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Затверджено 
рішенням виконавчого комітету Житомирської міської ради
від «___» __________ 2020 року № __

        
ЗАТВЕРДЖЕНО
Протоколом   засідання  конкурсної комісії з відбору 
пропозицій       щодо      будівництва       житла    для 
військовослужбовців     та     членів    їх     сімей    на 
земельних ділянках, що належать до земель оборони
від ___.___.2019 № 303/8/30/

Гол


ова конкурсної комісії 
Начальник Головного квартирно-експлуатаці
КОНКУРСНА ДОКУМЕНТАЦІЯ

з визначення забудовника для будівництва, реконструкції об’єктів житлового призначення, соціального та/або доступного житла Житомирської міської об’єднаної територіальної громади































Житомир – 2020

	Розділ 1. Загальні положення

	1. Терміни, які вживаються в конкурсній документації 
	Конкурсна документація з визначення забудовника для будівництва, реконструкції об’єктів житлового призначення, соціального та/або доступного житла Житомирської міської об’єднаної територіальної громади розроблена у відповідності до рішення виконавчого комітету Житомирської міської ради від 15.07.2020 № 796 «Про затвердження Положення про порядок проведення конкурсу з визначення забудовника для будівництва, реконструкції об’єктів житлового призначення, соціального та/або доступного житла Житомирської міської об’єднаної територіальної громади», законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про інвестиційну діяльність», «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю».
Терміни, які використовуються в цій конкурсній документації, вживаються в значеннях, які вказані у вищенаведених нормативно-правових актах.


	2. Інформація про організатора конкурсу:
	

	-повне найменування:
	Управління капітального будівництва Житомирської міської ради


	-місцезнаходження:
	10014, м. Житомир, вул. Бориса Лятошинського, 15-б, 

	посадова особа організатора конкурсу, уповноважена здійснювати зв'язок з учасниками:
	Начальник Управління капітального будівництва Житомирської міської ради, (0412) 44-57-16; 


	3. Інформація про предмет конкурсу
	

	- найменування предмета конкурсу:
	Відбір пропозицій юридичних осіб, які запропонували найкращі пропозиції щодо будівництва, реконструкції об’єктів житлового призначення, соціального та/або доступного житла Житомирської міської об’єднаної територіальної громади на земельній ділянці, загальною площею 0,78 га (кадастровий номер 1810136300:07:020:0020) для будівництва і обслуговування багатоквартирного житлового будинку з об’єктами торгово-розважальної та ринкової інфраструктури.

	- місце виконання робіт
	м. Житомир, провулок Червоний, 41-а, 

	- строк виконання робіт
	48 місяців з дати затвердження проектно-кошторисної документації.

	4. Процедура конкурсу
	Відкрита

	5. Учасники
	Вітчизняні учасники беруть участь у процедурі конкурсу на рівних умовах.

	6. Інформація про мову (мови),  якою  
(якими)  повинні  
бути складені конкурсні  пропозиції 
	
Всі документи, які входять до складу конкурсної пропозиції складаються українською мовою. 





	Розділ 2. Порядок внесення змін та надння роз`яснень до конкурсної документації 

	2.1. Процедура надання роз'яснень щодо конкурсної документації 
	Учасник, який отримав конкурсну документацію, має право протягом 10 (десяти) календарних днів до закінчення строку подання конкурсних пропозицій звернутися до організатора конкурсу за роз'ясненнями щодо конкурсної документації. Організатор конкурсу має право надати роз’яснення на запит учасника протягом 3 (трьох) робочих днів з дня його отримання, яким було надано конкурсну документацію.
Організатор конкурсу має право з власної ініціативи чи за результатами отриманих запитів внести зміни до конкурсної документації, продовжити строк подання та розкриття конкурсних пропозицій не менше ніж на 7 (сім) календарних днів, про що повідомити письмово протягом 1 (одного) робочого дня з дня прийнятого рішення усіх осіб, яким було надано конкурсну документацію.
У разі несвоєчасного надання організатором конкурсу роз'яснень щодо змісту конкурсної документації або несвоєчасного внесення до неї змін, Організатор конкурсу повинен продовжити строк подання та розкриття конкурсних пропозицій не менш як на 7 (сім) календарних днів та повідомити про це всіх осіб, якими було надано конкурсну документацію.

	Розділ 3. Підготовка конкурсних пропозицій 

	3.1. Оформлення конкурсних пропозицій


	Пропозиція друкується та підписується Учасником або особою (особами), або належним чином уповноваженою особою Учасника конкурсу. Такі повноваження зазначаються у письмовій довіренності, що входить до складу конкурсної пропозиції. Пропозиція повинна бути прошита та пронумерована, має містити відбитки печатки Учасника та підпис уповноваженої особи (осіб), а на зворотній стороні останнього аркуша повинен бути зроблений запис, в якому вказується кількість пронумерованих аркушів, який засвідчується підписом та печаткою Учасника. Всі сторінки пропозиції, на яких зроблені будь-які окремі записи або правки, позначаються підписом особи або осіб, що підписують пропозицію. Відповідальність за помилки друку у документах, наданих Організатору конкурсу та підписаних відповідним чином, несе Учасник. 
Учасник конкурсу має право подати лише одну конкурсну пропозицію.
Учасник запечатує оригінал конкурсної пропозиції у конверт,  із позначкою “На конкурс”.
На конверті повинно бути зазначено:
- адреса Організатора конкурсу;
- назва предмета конкурсу відповідно до оголошення про його проведення;
- повне найменування Учасника конкурсу, його адреса, ідентифікаційний код ЄДРПОУ, номери контактних телефонів;
- маркування: “Не відкривати до ___.00 год.___.___.2020”  (зазначається дата та час розкриття  конкурсних пропозицій ).

	3.2. Зміст конкурсних пропозиції 
учасника
	Конкурсна пропозиція подається учасником конкурсу в нижчевикладеному порядку і повинна включати:
- ЗМІСТ КОНКУРСНОЇ ПРОПОЗИЦІЙ (№ п/п; Найменування документу, № сторінки)
1.   Заява про участь у конкурсі (додаток № 1).
       2.   Характеристики конкурсної пропозиції. 
3. Оригінал документа, що підтверджує сплату учасником реєстраційного внеску (подається у відповідності до вимог Розділу 3, пункту 3 конкурсної документації).
4. Копії установчих документів (із змінами та доповненнями), засвідчені в установленому порядку. 
5. Завірена Учасником електронна форма Виписки (Витягу) з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб-підприємців та громадських формувань.
6. Баланс підприємства (форма 1) – для резидентів.
7. Звіт про фінансові результати (форма 2) – для резидентів.
8. Звіт про рух грошових коштів (форма 3) – для резидентів.
9. Звіт про власний капітал (форма 4)  - для резидентів.
10. Примітки до річної фінансової звітності (форма 5) – для резидентів.
11. Довідка державної податкової інспекції за місцем реєстрації учасника конкурсу про відсутність заборгованості перед бюджетом станом на момент оголошення конкурсу.
12. Розшифровка на дату подання документів дебіторської та кредиторської заборгованості юридичної особи з позначенням дати їх виникнення
13. Документ, що засвідчує повноваження особи на участь у конкурсі від імені юридичної особи чи фізичної особи-підприємця (належним чином оформлені довіреність, копії статуту, положення та витягу з наказу або протоколу про призначення особи на посаду тощо.
         14. Оригінал або нотаріально завірена копія довідки або витягу з реєстру про відсутність судимості, виданих уповноваженим органом на керівника підприємства, який є Учасником, та особу, що уповноважена представляти інтереси Учасника, для підтвердження інформації, що їх не було засуджено за злочин, пов’язаний з порушенням процедури закупівлі, чи інший злочин, вчинений з корисливих мотивів, судимість з яких знято або погашено в установленому законом порядку (органи МВС).
* Примітки:
а) усі довідкові документальні матеріали та „Витяги”, передбачені конкурсною документацією, подаються дійсними станом на дату опублікування інформації про проведення конкурсу на офіційному веб-сайті Житомирської міської ради та в друкованих засобах масової інформації;
б) усі документи (за винятком оригіналів), виданих іншими установами, повинні бути завірені відповідно до  умов конкурсної  документації станом на дату опублікування оголошення про проведення конкурсу на офіційному веб-сайті Житомирської міської ради та в друкованих засобах масової інформації;
в) у разі необхідності Організатор конкурсу має право запросити від будь-якого Учасника конкурсу повторне підтвердження відповідності його кваліфікаційним вимогам чи звернутися за підтвердженням такої інформації до державних органів або відповідних експертних установ, організацій;
Форми зразків документів зазначені в Розділі 3 пункті 6 та  Розділі 5 пункті 3 конкурсної документації
Учасник несе відповідальність за достовірність інформації в поданих документах згідно із Законами України.
У разі надання Учасником недостовірної інформації при складанні довідок у довільній формі, він особисто несе відповідальність відповідно до вимог чинного законодавства.
За підроблення документів конкурсної пропозиції згідно з статтею 358 Кримінального кодексу України Учасник конкурсу несе кримінальну відповідальність.

	3.3. Реєстраційний внесок 
	Розмір реєстраційного внеску становить 10 (десять) мінімальних заробітних плат, встановлених на 01 січня року, в якому проводиться конкурс. Реєстраційний внесок зараховується до спеціального фонду місцевого бюджету Житомирської міської об’єднаної територіальної громади.
Оригінал документу що підтверджує сплату реєстраційного внеску надається в складі конкурсної  пропозиції.      
Кошти, що надійшли як реєстраційний внесок, не повертаються Учаснику та підлягають перерахуванню до місцевого бюджету Житомирської міської об’єднаної територіальної громади.


	3.4. Строк, протягом якого конкурсні пропозиції є дійсними
	Конкурсні пропозиції вважаються дійсними протягом 30 днів. До закінчення цього строку Організатор конкурсу має право вимагати від учасників продовження строку дії пропозицій конкурсних торгів.
Учасник має право:
- відхилити таку вимогу, не втрачаючи при цьому наданого ним реєстраційного внеску;
- погодитися з вимогою та продовжити строк дії поданої ним конкурсних пропозицій та наданого реєстраційного внеску.

	3.5. Кваліфікаційні критерії до учасників
































	Учасники конкурсу надають в складі конкурсних пропозицій документи, які підтверджують відповідність кваліфікаційним вимогам.
1. Загальні відомості про Учасника.
1.1. Найменування організації: __________________________
Поштова адреса: ____________________________________________
Телефон, телефакс: __________________/________________________
1.2. Місце та дата реєстрації організації: ___________________________________________________________
Рік створення _______________________
1.3. Особа, яка уповноважена підписати конкурсні пропозиції ___________________________________________________________
1.4. Найменування банку, що фінансує Учасника ___________________________________________________________
Поштова адреса ___________________________________________

Електрона адреса: ________________________________________
Розрахунковий рахунок Учасника ____________________________
МФО ________________________ 
ЗКПО _________________________

1.5. Профілюючий напрямок діяльності організації __________________________________________________________
2. Документи, які повинен подати Учасник для підтвердження права здійснення господарської діяльності відповідно до положень Статуту:
2.1. Нотаріально посвідчену копію ліцензії Державної архітектурно-будівіельної інспекції України щодо господарської діяльності з будівництва об’єктів. 
3. Документи, які повинен подати Учасник для підтвердження того, що він в установленому порядку не визнаний банкрутом чи проти нього не порушена справа про банкрутство:
	3.1. Довідка щодо відсутності процедури банкрутства стосовно юридичних осіб та фізичних осіб - підприємців (для нерезидентів - довідку уповноважених органів у країні їх місцезнаходження), дійсна на момент оголошення конкурсу.

	3.6. Інформація про необхідні технічні, якісні та кількісні характеристики предмета конкурсу
	Виконання комплексу робіт з будівництва житла на земельній ділянці загальною площею 0,78га, кадастровий номер 1910136300:07:020:0020, що знаходиться  за адресою:  м. Житомир, провулок Червоний, 41-А. Проектними рішеннями повинна бути запропонована максимально можлива поверховість забудови земельної ділянки, виходячи із обмежень, що встановлюються:
містобудівними умовами та обмеженнями забудови земельної ділянки; 
встановленим санітарним і технічним вимогам, 
геологічними умовами земельної ділянки;
генеральним планом забудови території, щільності забудови тощо.
Загальна площа збудованого переможцем конкурсу житла повинна складати не менше ніж 2053,46 кв.м.
Строк будівництва (прийняття в експлуатацію) житла – не повинен перевищувати 48 (сорок вісім) місяців з дати затвердження проектно-кошторисної документації. 
Строк передачі квартир організатору конкурсу не повинен перевищувати 2 (двох) місяців від дати прийняття в експлуатацію об’єкту будівництва.
Житло (квартири) повинно відповідати встановленим санітарним, технічним вимогам та відповідати нормам забезпечення житлом відповідно до вимог статті 47 та частини першої статті 50 Житлового кодексу Української РСР. 
У квартирах повинно бути виконано:
         Підключення до відповідних інженерних мереж і забезпечено електроенергією, опаленням, холодним і гарячим водопостачанням, каналізацією;
Встановлення засобів обліку води в квартирах та вбудовано-прибудованих приміщеннях.
Влаштування внутрішніх систем електрообладнання та газопостачання вбудовано-прибудованих приміщень.
Усі витрати пов’язані з зміною цільового призначення частини земельної ділянки, отриманням технічних умов, містобудівних обмежень, дозвільних документів, тощо здійснюється за рахунок переможця конкурсу 

	3.7. Внесення змін або відкликання конкурсних пропозиції
	Учасник має право внести зміни або відкликати свою конкурсну пропозицію до закінчення строку її подання без втрати свого реєстраційного внеску. Такі зміни чи заява щодо відкликання конкурсних пропозиції враховуються у разі, коли вони отримані Організатором конкурсу до закінчення строку подання конкурсних пропозицій.

	Розділ 4. Подання та розкриття конкурсних пропозицій.

	4.1. Спосіб, місце та кінцевий строк подання  конкурсних пропозицій: 
- спосіб подання конкурсних пропозицій:

-місце подання конкурсних пропозицій:

- строк подання конкурсних пропозицій:
	 Нарочно та/або поштою з повідомленням.  



10014, м. Житомир, вул. Бориса Лятошинського, 15-б, Управління капітального будівництва Житомирської міської ради.
 
            Конкурсні пропозиції подаються учасниками конкурсу до       ______ год. «___» _________ 2020 року, у робочі дні тижня. День опублікування інформації про проведення конкурсу на офіційному веб-сайті Житомирської міської ради вважається днем його оголошення.
            Конкурсні пропозиції, отримані Організатором конкурсу після закінчення строку їх подання, не розкриваються і повертаються учасникам, які їх подали.
           

	4.2. Місце, дата та час розкриття конкурсних пропозицій:

-місце розкриття конкурсних пропозицій:

- дата та час розкриття конкурсних пропозицій:
	[bookmark: _GoBack]10014, м. Житомир, вул.Бориса Лятошинського, 15б
 «____» __________ 2020 року о _____ год.
Протокол про проведення конкурсу складається у день розкриття конкурсних пропозицій за формою затвердженою уповноваженим органом.
Протокол  про проведення конкурсу підписується членами конкурсної комісії.
Інформація про результати конкурсу надсилається в 5 (п’ятиденний) строк Організатором конкурсу всім учасникам конкурсу та публікується у тому самому засобі масової інформації, де публікувалася інформація про проведення конкурсу та на офіційному веб-сайті Житомирської міської ради.

	Розділ 5. Оцінка конкурсних пропозицій та визначення переможця

	5.1. Критерії оцінки конкурсних пропозиції 
	Критеріями визначення переможця конкурсу є найбільша кількість квадратних метрів житла, що реалізовуватиметься для забезпечення потреб освітніх та медичних працівників Житомирської міської ОТГ за спеціальною ціною з урахуванням її розміру, строки будівництва та введення в експлуатацію.
Загальна площа збудованого переможцем конкурсу житла повинна складати не менше ніж 2053,46 кв.м.  
Розрахункова частка житла розраховується з  урахуванням результатів експертної грошової оцінки земельної ділянки, та незалежної оцінки майна, що на ній розташоване, проведених у встановленому порядку суб’єктами оціночної діяльності, кон’юнктури ринку виходячи зі щільності забудови земельної ділянки, місця її розташування, максимальних показників висотності будівель відповідно до генерального плану забудови території, а також інформації про забудову аналогічних земельних ділянок за результатами проведених конкурсів.
Розрахункова частка житла не може бути меншою від сумарної вартості, встановленої за результатами експертної грошової оцінки земельної ділянки та незалежної оцінки майна, що на ній розташоване, а також інших витрат, які несе організатор конкурсу у зв’язку з підготовкою пропозиції та виконанням своїх зобов’язань за договором.
Критерії оцінки конкурсу по балам
Оцінка проводиться за наступними критеріями:
-  загальна площа квартир
-  термін будівництва
-  строк введення в експлуатацію.
Загальна кількість балів розраховується за формулою:
Б=Бкв+Бт+Бстр
Бкв — бали по кількості загальної площі квартир;
Бт — бали по терміну будівництва;
Бстр — бали по строку введення в експлуатацію.
Бкв = К-ть обч /К-ть max * 80;
Бт =Т min/Т обч. * 10;
Бстр = Стр min/Стр обч. * 10.
Максимальна кількість балів за критерієм “загальна площа квартир” - 80 балів;
Максимальна кількість балів за критерієм “термін будівництва” - 10 балів;
Максимальна кількість балів за критерієм “строк введення в експлуатацію” - 10 балів.
Всі пропозиції, оцінені згідно з критеріями оцінки, шикуються по мірі зростання значень сумарного показника (кількості квартир). У випадку однакового значення показника, переможець визначається шляхом голосування членів конкурсної комісії простою більшістю голосів за участю в голосуванні не менш двох третин членів комісії. Якщо результати голосування розділилися порівну, вирішальний голос має Голова комісії.
Переможець визначається рішенням конкурсної комісії.
Замовник має право звернутися до учасників за роз'ясненнями змісту наданих конкурсних пропозицій з метою спрощення розгляду та оцінки пропозицій.

	5.2.Виправлення арифметичних помилок
	Організатор конкурсу має право на виправлення арифметичних помилок, допущених в результаті арифметичних дій, виявлених у поданій конкурсній пропозиції під час проведення її оцінки, у порядку, визначеному конкурсною документацією, за умови отримання письмової згоди на це Учасника, який подав конкурсну пропозицію.
Організатор конкурсу зазначає умови та порядок виправлення арифметичних помилок.
Якщо Учасник не згоден з виправленням арифметичних помилок, його конкурсна пропозиція відхиляється.

	5.3. Інша інформація
- щодо форми  конкурсної пропозиції















	
1. КОНКУРСНА ПРОПОЗИЦІЯ
(форма, яка подається Учасником на фірмовому бланку)

	Ми, (назва Учасника), надаємо свою конкурсну пропозицію щодо участі у конкурсі ____________________________________________________________    
(назва предмета конкурса)
згідно з технічними та іншими вимогами Організатора конкурсу конкурса.
	
	1. Повне найменування Учасника _________________________________________________________
	
	2. Поштова адреса (місце знаходження) _________________________________________________________
	
	3. Телефон, факс, e-mail _________________________________________________________
	
	4. Строк виконання робіт (дата) _________________________________________________________
	
	5. Якщо наша пропозиція буде визнана найвигіднішою, ми візьмемо на себе зобов'язання виконати всі умови, передбачені інвестиційним договором.
	6. Ми погоджуємося дотримуватися умов цієї пропозиції  протягом 90 календарних днів після останньої дати (дня) розкриття конкурсної пропозиції, встановленою Вами. Наша пропозиція буде обов’язковою для нас і може бути визнана найвигіднішою Вами у будь-який час до закінчення зазначеного терміну.
	7. Ми погоджуємося з умовами, що Ви можете відхилити нашу чи всі конкурсні пропозиції згідно з умовами конкурсної документації, та розуміємо, що Ви не обмежені у прийнятті будь-якої іншої пропозиції з більш вигідними для Вас умовами.
  8. Якщо наша пропозиція буде визнана найвигіднішою, ми зобов'язуємося укласти інвестиційний договір протягом двадцяти днів з дня прийняття рішення виконавчого комітету Житомирської міської ради про затвердження переможця конкурсу та інвестиційного договору.
Посада, прізвище, ініціали, підпис уповноваженої особи Учасника.

	5.4.Відхилення конкурсних пропозицій
 
 
 
 
	Організатор конкурсу відхиляє конкурсну пропозицію, у разі якщо:
1) Учасник:
- не відповідає кваліфікаційним критеріям;
- не надав реєстраційного внеску.
2) конкурсна пропозиція не відповідає умовам конкурсної документації.
Інформація про відхилення конкурсної пропозиції із зазначенням підстави надсилається Учаснику, пропозиція якого відхилена протягом 3 (трьох) робочих днів з дати прийняття такого рішення.

	5.5. Відміна конкурсу чи визнання його таким, що не відбувся
	Організатор конкурсу відміняє конкурс у разі:
- відсутності подальшої потреби у проведенні конкурсу;
- виявлення факту змови Учасників;
- подання для участі менше двох конкурсних пропозицій;
- якщо до оцінки допущено пропозиції менше ніж двох учасників.
Про відміну конкурсу за такими підставами має бути чітко визначено у конкурсній документації.
Організатор конкурсу має право визнати конкурс таким, що не відбувся, у разі якщо:
· переможець  конкурсу відмовився від укладання та підписання інвестиційного договору.
Повідомлення про відміну конкурсу або визнання його таким, що не відбувся, надсилається Організатором конкурсу усім Учасникам протягом 3 (трьох) трьох робочих днів з дня прийняття Організатором конкурсу відповідного рішення.

	Розділ 6. Укладання інвестиційного договору

	6.1. Терміни укладання договору 
	Організатор конкурсу укладає інвестиційний договір з переможцем конкурсу та Фондом фінансування будівництва у двадцятиденний термін з дня прийняття рішення виконавчого комітету Житомирської міської ради про затвердження переможця конкурсу та інвестиційного договору.


	6. 2. Основні умови інвестиційного договору 
	

ДОГОВІР 
про організацію будівництва доступного житла – багатоповерхового житлового будинку по провулку Червоному, 41-а, в місті Житомирі

м.Житомир                                             “_____”_______ 20__  року                                                          


СТОРОНА-1 Організатор конкурсу:__________________________
                                                                              (найменування юридичної особи, код ЄДРПОУ)
в особі__________________________який(а)  діє  на підставі ____________________________,   
                (посада, прізвище, ім’я та по батькові)
з однієї сторони, та

СТОРОНА‑2 Переможець конкурсу (Забудовник):______________
                                                                                                       (найменування юридичної особи, код ЄДРПОУ)
в особі__________________________________, який(а) діє на підставі __________________,                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            (посада, прізвище, ім’я та по батькові)
з другої сторони, та

СТОРОНА-3 Управитель Фонду фінансування будівництва:______                                                                                                                       (найменуваннюридичної особи, код ЄДРПОУ)
в особі_______________________________, який(а) діє на підставі________________________, 
	

з третьої сторони, разом надалі - Сторони, а окремо – Сторона, з метою організації будівництва доступного житла за адресою: м. Житомир, пров. Червоний, 41-а, керуючись вимогами чинного законодавства України, уклали цей договір про організацію будівництва доступного житла (далі – Договір) про таке:

1. ВИЗНАЧЕННЯ ТЕРМІНІВ
Сторони домовилися про те, що у цьому Договорі використовуються терміни та поняття в такому розумінні:
1.1. Будівельні роботи – комплекс робіт (будівельних, монтажних, пусконалагоджувальних, оздоблювальних, спеціальних та інших робіт), пов’язаних із будівництвом Об’єкта та передбачених проектною документацією Об’єкта будівництва, з введенням його в експлуатацію, підключенням його до всіх відповідних інженерних мереж та комунікацій.
1.2. Вихідні дані для проектування – містобудівний розрахунок, містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки, технічні умови, інженерно-геологічні вишукування, інженерно-геодезичні вишукування, погодження, інші документи, які згідно із законодавством України необхідні для розроблення, погодження проектної документації та на затвердження Об’єкта будівництва.
1.3. Довіритель ФФБ – фізична або юридична особа, яка відповідно до Закону України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю» є установником управління майном та учасником ФФБ, передає майно (кошти) управителю в управління (у довірчу власність) на підставі договору про участь у ФФБ (управління майном) та на підставі визнання і дотримання Правил ФФБ.
1.4. Договір про спорудження Об’єкта будівництва - договір, за яким забудовник зобов’язується збудувати Об’єкт будівництва, ввести його в експлуатацію в установленому законодавством порядку та передати Об’єкти інвестування установникам  ФФБ у строки та на умовах, визначених цим договором, Правилами ФФБ, договором управління майном, договором про участь у ФФБ, а також іншими правочинами, а управитель зобов’язується здійснювати фінансування Об’єкта будівництва на умовах договору про спорудження Об’єкта будівництва та на умовах, які будуть визначені у додатково укладених правочинах у відповідності до вимог чинного законодавства України.
1.5. Договір – цей Договір, а також усі додаткові угоди, додатки та доповнення до нього, підписані Сторонами та скріплені їх печатками, що встановлюють та регламентують права та обов'язки Сторін.
1.6. Дозвільна документація – усі технічні умови, дозволи, позитивні висновки, погодження та інші документи (в тому числі, й ті, що видаються органами державної влади та місцевого самоврядування, державними та комунальними підприємствами і організаціями тощо), одержання яких є необхідною умовою для початку та завершення будівництва Об’єкта.
1.7. Забудовник – юридична особа, яка згідно із законодавством має право на виконання функцій замовника будівництва для спорудження Об`єкта будівництва на земельній ділянці загальною площею 0,78 га, що розташована за адресою: м. Житомир,                 пров. Червоний, 41-а.
1.8. Земельна ділянка – це земельна ділянка загальною площею 0,78 га, що розташована за адресою: м. Житомир, пров. Червоний, 41-а, кадастровий номер 1810136300:07:020:0020.
 Інші поняття використовуються в тексті цього Договору в їхньому звичайному значенні, а будь-яке їх тлумачення повинно здійснюватися відповідно до законодавства.  
1.9. Об’єкт будівництва (Об’єкт) – багатоповерховий житловий будинок, а також будь-які інженерні споруди безпосередньо з ним пов'язані, будівництво якого(яких) організує забудовник на земельній ділянці, що розташована за адресою: м. Житомир,                               пров. Червоний, 41-а, кадастровий номер 1810136300:07:020:0020 та фінансування будівництва якого здійснить управитель Фонду фінансування будівництва за рахунок отриманих в управління коштів.
1.10. Об'єкт інвестування - квартира та/або нежитлове приміщення (вбудоване в житловий будинок або окремо розташоване, в тому числі гаражний бокс, машиномісце тощо) в об'єкті будівництва, яке після завершення будівництва стає окремим майном.
1.11. Правила ФФБ - система норм, затверджена та оприлюднена управителем цього ФФБ, якої мають дотримуватися всі суб'єкти системи фінансово-кредитних механізмів будівництва житла для досягнення мети управління майном, визначеної установником управління та які відповідають вимогам Закону України «Про фінансово-кредитні механізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю».
1.12. Проектна документація – розроблені, оформлені та затверджені в порядку встановленому законодавством, кошторисна частина, текстові та графічні матеріали, якими визначаються містобудівні, об’ємно-планувальні, архітектурні, конструктивні, технічні та технологічні рішення щодо будівництва Об’єкта. 
1.13. Проектні роботи – роботи, пов’язані зі створенням, проектної документації на Об’єкт будівництва.
1.14.  Сторони – Сторона-1 (організатор конкурсу), Сторона-2 (переможець конкурсу - Забудовник) та Сторона-3 (управитель Фонду фінансування будівництва) при їх спільному згадуванні або кожна з них окремо.
1.15. Управитель Фонду фінансування будівництва - це фінансова установа, яка від свого імені діє в інтересах установників управління майном і здійснює управління залученими коштами згідно із законодавством, Правилами фонду та відповідає вимогам, встановленим цим Законом;
1.16. Фінансування будівництва - використання управителем отриманих в управління коштів ФФБ на проведення проектно-вишукувальних робіт та спорудження Об'єкта будівництва за умовами  договору про організацію спорудження цього Об`єкта.
1.17. Фонд фінансування будівництва (ФФБ) - кошти, передані управителю ФФБ в управління, які будуть використані управителем у майбутньому на умовах Правил ФФБ та договорів про участь у ФФБ.

 
2. ПРИНЦИПИ ДІЯЛЬНОСТІ СТОРІН ЗА ДОГОВОРОМ
2.1.  У своїй діяльності за цим Договором Сторони керуються наступними принципами:
2.1.1. дотримання вимог чинного законодавства України;
2.1.2. добросовісного користування своїми правами, виявляючи взаємну повагу до прав та охоронюваних законом інтересів інших Сторін;
2.1.3. не зловживання своїми правами за цим Договором;
2.1.4. вжиття усіх заходів, необхідних для належного виконання своїх обов’язків за цим Договором, ураховуючи інтереси інших Сторін та забезпечення реалізації умов цього Договору;
2.1.5. не перешкоджання іншим Сторонам у виконанні ними своїх обов’язків за цим Договором;
2.1.6. підготовка, підписання, розгляд та погодження документів, якщо це у повному обсязі залежить від Сторін, у розумний та максимально короткий термін.


3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
3.1. Предметом цього Договору є зобов’язання Сторони–1, Сторони–2 та Сторони‑3 взаємодіяти між собою для забезпечення організації будівництва доступного житла - багатоповерхового житлового будинку за адресою: провулок Червоний, 41-а, в місті Житомирі, кадастровий номер земельної ділянки 1810136300:07:020:0020 з метою подальшої передачі Об’єкта інвестування у власність фізичних та/або юридичних осіб, довірителів ФФБ. 
3.2. За цим Договором Сторона-2 на свій ризик, в порядку та на підставах визначених цим Договором та Договором про спорудження Об’єкта будівництва та іншими правочинами, які будуть укладені між Стороною-2 та Стороною-3, приймає на себе зобов’язання за рахунок власних та/або залучених коштів, а також за участі Сторони-3 виконати та/або замовити комплекс проектних, вишукувальних (пошукових) та будівельних робіт із будівництва Об’єкта та введення його в експлуатацію.
3.3. Сторона-2 набуває статусу замовника Об’єкту будівництва після набуття права користування земельною ділянкою за адресою: провулок Червоний, 41-а, м. Житомир, кадастровий номер -1810136300:07:020:0020 та після підписання цього Договору відповідно до чинного законодавства України. Забудовник гарантує, що він відповідно до законодавства має право на виконання функцій замовника будівництва для спорудження Об'єкта будівництва, визначеного у пункті 1.9. цього Договору, та відповідну документацію для виконання ним функцій Забудовника. 
3.4. Сторона-2 здійснюючи функції замовника та з метою виконання п. 3.3. цього Договору діє від свого імені, вчиняє у межах цього Договору та договорів, які будуть укладені для спорудження Об’єкта будівництва всі необхідні дії та правочини для реалізації цього Договору, на власний розсуд (однак за попереднім письмовим погодженням Сторони-3 та з дотриманням вимог чинного законодавства) залучати третіх осіб для реалізації Договору, проводити (у порядку та спосіб, передбачені чинним законодавством України) закупівлі робіт та послуг, що включаються до кошторисної вартості робіт, укладати відповідні договори, висновки, дозволи, погодження, сертифікати, інші документи, необхідні для виконання підготовчих та будівельних робіт, здійснювати інші функції передбачені чинним законодавством України та цим Договором для забезпечення будівництва Об’єкта.
3.5. Сторони домовились, що орієнтовна дата початку спорудження Об’єкта будівництва -                              року.
3.6. Сторони домовились, що загальна площа збудованого Стороною-2 Об’єкта будівництва повинна складати не менше ніж__________ кв.м.
3.7. Запланований термін введення Об'єкта будівництва в експлуатацію - 
                      року. При виникненні обставин, які перешкоджають виконанню робіт з будівництва Об'єкта, Сторона-2 зобов'язана негайно, але не пізніше 4-х (чотирьох) календарних днів з моменту виникнення зазначених обставин, письмово повідомити про це Сторону-1 та Сторону-3 та вжити всіх необхідних заходів для усунення перешкод, що зумовлюють затримку спорудження Об'єкта будівництва. У такому випадку за погодженням Сторін запланована дата введення Об'єкта будівництва в експлуатацію може бути перенесена на пізніший строк шляхом внесення змін до відповідних Договорів.
3.8. Кінцевою метою цих договірних відносин є передача Об’єкта інвестування у власність фізичних та/або юридичних осіб, довірителів ФФБ. Процедура передачі Об’єкта інвестування буде визначатися за додатково укладеними правочинами між Стороною-2 та Стороною-3 відповідно до вимог чинного законодавства України.


4. ФІНАНСУВАННЯ ОБ’ЄКТА БУДІВНИЦТВА
4.1. Фінансування будівництва Об’єкта здійснюється Стороною-3. Джерелом фінансування будівництва Об’єкта є кошти Сторони-3 та залучені нею кошти фізичних та/або юридичних осіб.
4.2. Сторона–3 відповідно до договорів про будівництво Об’єкта, інших необхідних правочинів та цього Договору організовує залучення коштів фізичних та/або юридичних осіб з метою фінансування будівництва Об’єкта відповідно до вимог законодавства.
4.3. Підписанням цього Договору Сторона–1 та Сторона–2 надають свою згоду на укладання Стороною – 3 відповідних правочинів для залучення коштів від фізичних та/або юридичних осіб – майбутніх власників Об’єктів інвестування, у спосіб та на умовах, передбачених чинним законодавством України, а також на укладання інших договорів та угод спрямованих на будівництво та введення в експлуатацію Об’єкта.


5. ПРАВА ТА ОБОВЯЗКИ СТОРІН
5.1. Обов’язки Сторони-1.
5.1.1. Перевірка ходу, обсягів, якості та вартості виконання робіт з будівництва Об'єкта без втручання в господарську діяльність Сторони-2.
5.1.2. Сприяння у вирішенні питань з органами державної влади та/або місцевого самоврядування, іншими державними та комунальними установами, що виникатимуть при введенні Об'єкта в експлуатацію;
5.1.3. При виконанні цього Договору Сторони зобов’язуються не зводити співробітництво лише до дотримання умов і вимог, вказаних у Договорі, будувати відносини між собою на підставі рівності, чесного партнерства і захисту інтересів один одного. 
5.2.  Права Сторони-1.
5.2.1.  Здійснювати в межах цього Договору контроль за виконанням Стороною-2 зобов’язань за Договором;
5.2.2. Отримувати від Сторони-2 інформацію та документи щодо виконання нею своїх зобов'язань за Договором.
5.2.3. Сторона-1 має також інші права, які випливають з умов цього Договору та законодавства України.  

5.3. Обов’язки Сторони-2.
5.3.1.  Застосовувати проекти розроблені проектними організаціями, які мають ліцензію та досвід проектування, матеріали, конструкції, устаткування, кваліфікації, які відповідають вимогам нормативів і стандартів проведення  будівництва та/або монтажу в Україні. 
5.3.2. Надати Стороні-3 документи, необхідні для укладання правочинів для спорудження Об’єкта будівництва. 
5.3.3. Приймати від Сторони-3 кошти на будівництво Об'єкта.
5.3.4. Здійснювати функції замовника будівництва: 
5.3.4.1. Замовити виконання вишукувальних (пошукових) робіт та розробку проектної документації, погодити та затвердити її в установленому порядку;
5.3.4.2. укласти договори з підрядними/субпідрядними та іншими суб'єктами господарської діяльності, необхідні для спорудження Об'єкта будівництва;
5.3.4.3. здійснювати контроль за будівництвом, а також забезпечити здійснення авторського та технічного нагляду за будівництвом;
5.3.4.4. перевіряти хід, вартість та якість будівельних робіт;
5.3.4.5. ввести закінчений будівництвом Об'єкт будівництва в експлуатацію;
5.3.4.6. оплачувати роботи та витрати, пов’язані з будівництвом Об’єкта, в тому числі за рахунок залучених Стороною-3 коштів;
5.3.4.7. вчиняти інші дії, необхідні для виконання обов’язків за цим Договором.
5.3.5. Надавати на вимогу Сторони-3 завірені копії договорів з підрядними/субпідрядними та іншими суб'єктами господарської діяльності, залученими для спорудження Об'єкта будівництва, а в разі внесення змін чи доповнень - копії додаткових угод до них, протягом 3 (трьох) днів з дня їх укладення.
5.3.6. Контролювати цільове використання отриманих від Сторони-3 коштів залученими Стороною-2 суб'єктами господарювання, які беруть участь у спорудженні Об'єкта будівництва, та забезпечити цільове використання отриманих від Сторони-3 коштів.
5.3.7. Виконувати власні зобов'язання перед контрагентами - підрядниками, постачальниками та іншими суб'єктами господарської діяльності, що беруть участь у спорудженні Об'єкта будівництва.
5.3.8. Письмово повідомити Сторону-3 про зміни (доповнення) до проектної документації чи інших документів, які передані Стороною-2 Стороні - 3, та надати документальне підтвердження цих змін та/або доповнень. 
5.3.9. Ввести Об’єкт будівництва в експлуатацію в термін визначений п. 3.7. цього Договору та отримати відповідний документ, що підтверджує таке введення. Після чого протягом 5 (п’яти) календарних днів з дня отримання такого документа, повідомити Сторону-1 та Сторону-3 про введення Об’єкта будівництва в експлуатацію.
5.3.10.  В разі зміни терміну введення Об’єкта будівництва в експлуатацію або дати передачі Об’єктів інвестування довірителям ФФБ, протягом наступного дня за днем прийняття відповідного рішення, письмово повідомити про це Сторону-1 та Сторону-3 із зазначенням підстав такої зміни для подальшого повідомлення Стороною-3 довірителів ФФБ та внесення відповідних змін до договорів про участь у Фонді фінансування будівництва та до усіх похідних документів.
5.3.11. Після видачі органом державного архітектурно-будівельного контролю  документа про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта:
5.3.11.1. надати Стороні-1 та Стороні-3 письмове повідомлення про введення (дострокове введення) Об’єкта будівництва в експлуатацію протягом 5 (п’яти) календарних  дні з дня отримання документа про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта та належним чином засвідчену копію цього документа;
5.3.11.2. протягом 5 (п’яти) календарних дні з дня реєстрації документа про прийняття в експлуатацію закінченого будівництвом Об’єкта, замовити в суб’єкта підприємницької діяльності що має право проводити технічну інвентаризацію (БТІ або інша уповноважена організація,  далі - БТІ), проведення технічних обмірів і оформлення технічної документації на Об'єкт будівництва та на кожний Об'єкт інвестування та письмово повідомити про таке замовлення вказаних документів Сторону-3;
5.3.11.3. не пізніше 5 (п’яти) календарних дні з дати видачі БТІ технічної документації на Об’єкт будівництва, передати Стороні-1 та Стороні-3 копії технічної документації на Об’єкт будівництва та Об’єкт інвестування (технічний паспорт на житловий будинок) з даними щодо фактичної загальної площі кожного з Об'єктів інвестування у складі Об'єкта будівництва;
5.3.11.4. проводити роботу з Довірителями ФФБ щодо огляду ними Об’єктів інвестування, прийняття цих об`єктів від Сторони-2, підписання необхідних документів для оформлення документів про право власності на Об`єкти інвестування, в тому числі:
а) після отримання від Довірителя ФФБ довідки про право набуття у власність Об'єкта інвестування, яка видана Стороною-3, забезпечити оформлення та підписання між Стороною-2 та Довірителем ФФБ протягом 15 (п’ятнадцяти) календарних днів Акта огляду квартири за формою, встановленою Стороною-2, який після підписання цього Акта є підставою для складення Акта приймання-передачі Об’єкту інвестування;
б) підписати з Довірителем ФФБ Акт приймання-передачі Об’єкта інвестування для подальшого оформлення правовстановлюючих документів та передати Стороні-3 один примірник цього акту протягом 4 (чотирьох) календарних днів з дня його підписання;
в) оформити документи про право власності на Об’єкти інвестування у порядку та строки, встановлені чинним законодавством України Довірителям ФФБ, які підписали зі Стороною-2 Акти приймання-передачі Об’єкту інвестування;
г) протягом 5 (п’яти) календарних  днів після отримання від органів, які здійснюють повноваження у сфері державної реєстрації прав на нерухоме майно, видати Довірителям ФФБ документи про право власності на Об’єкти інвестування. Встановити своїм внутрішнім актом порядок видачі цих документів.
5.3.12. Офіційним листом, в термін не пізніше 4 (чотирьох) календарних дні повідомити Сторону-3 про сплив 2-х місячного строку, протягом якого Довіритель ФФБ мав підписати Акт приймання-передачі Об’єкта інвестування.
5.3.13. Не пізніше 2-х місяців передати Стороні-3 за відповідним актом перелік довірителів ФФБ, які підписали Акти приймання-передачі Об'єктів інвестування разом з примірником таких актів, та, окремо, перелік довірителів ФФБ, які не підписали Акти приймання-передачі Об'єктів інвестування. Подальші дії Сторони-3 відносно Довірителів ФФБ, які не підписали Акти, регулюються Правилами ФФБ.
5.3.14. Здійснити державну реєстрацію права власності Довірителів ФФБ на Об’єкт інвестування  своїми силами та за свій рахунок. Оформлення права власності Довірителів ФФБ на нежитлові приміщення в Об’єкті будівництва здійснюється Довірителем ФФБ самостійно за власний рахунок. При цьому Сторона-2 зобов’язується надати інформацію Довірителям ФФБ про умови оформлення правовстановлюючих документів на нежитлові приміщення, а також надати таким довірителям всі необхідні для цього документи. 
5.3.15. Протягом 120 (сто двадцяти) календарних днів з дня прийняття Об’єкта будівництва в експлуатацію сторона-2 зобов'язана передати закінчений будівництвом та підключений до інженерних мереж Об’єкт об'єднанню співвласників або експлуатуючій організації разом із необхідною технічною документацією у порядку, передбаченому законодавством України, чинним на дату цієї передачі.
5.3.16. Здійснювати всі можливі заходи для недопущення виникнення ризикових ситуацій при будівництві Об'єкта. У разі виникнення ризику невиконання Стороною-2 своїх зобов'язань перед Стороною-3, негайно повідомити про це Сторону-1 та Сторону-3 та відступити Стороні-3 майнові права та права Сторони-2 на Об'єкт будівництва. 
5.3.17. Уникати дій, що можуть призвести до випадкового знищення,  пошкодження  або  псування Об’єкта будівництва, та вимагати цього від своїх контрагентів, пов`язаних з будівництвом Об`єкта. У разі настання страхового випадку вжити заходів щодо зменшення збитків, а також надати Стороні-3 та Стороні-1 відомості про осіб, винних у їх заподіянні.
5.3.18. Сторона-2 не має права втручатися у дії Сторони-3 щодо здійснення управління ФФБ.
5.3.19. Сторона-2 має і інші обов`язки, встановлені законодавством, Правилами ФФБ та цим Договором.

5.4.  Права Сторони-2.
5.4.1. Залучати за власним вибором для виконання робіт пов’язаних зі спорудженням Об’єкта, проектні, вишукувальні, підрядні, субпідрядні спеціалізовані будівельні та/або інші організації та укладати безпосередньо з ними договори та інші угоди.
5.4.2. Укласти відповідну угоду з Довірителем ФФБ щодо індивідуального переобладнання (перепланування) закріпленого за ДовірителемФФБ Об'єкта інвестування.
5.4.3. Не пізніше 5 (п’яти) банківських днів після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію та виконання Стороною-3 зобов’язань перед Довірителями ФФБ, до прийняття рішення Стороною-3 про припинення функціонування ФФБ, отримати кошти оперативного резерву та не пізніше 5 (п’яти) банківських днів після введення Об’єкта в експлуатацію отримати в повному обсязі інші кошти (крім коштів оперативного резерву), що  надійшли від Довірителів ФФБ як оплата за Об’єкти інвестування, але не були передані Стороною-3 на фінансування будівництва.
5.4.4. З метою забезпечення централізованого обслуговування інженерних мереж Об’єкту інвестування після вводу Об`єкта будівництва в експлуатацію, на умовах Правил ФФБ та відповідно до чинного законодавства України передати у спільну власність співвласникам Об`єкта будівництва або експлуатуючій організації: несучі, огороджувальні та несуче-огороджувальні конструкції Об`єкта будівництва, механічне, електричне, сантехнічне та інше обладнання всередині або за межами Об’єкта будівництва, яке обслуговує більше одного житлового або нежитлового приміщення, а також будівлі і споруди, які призначені для задоволення потреб співвласників Об`єкта будівництва та розташовані на прибудинковій території Об’єкта. 
5.4.5. Сторона-2 має й інші права, встановлені чинним законодавством України та цим Договором.

5.5.  Обов’язки Сторони-3.
5.5.1. Спрямовувати грошові кошти Довірителів ФФБ, залучені до ФФБ, виключно на фінансування спорудження Об’єкта будівництва, в терміни, розміри та порядку, згідно умов правочину, який буде укладений у майбутньому. 
5.5.2. Здійснювати фінансування Об'єкта будівництва за рахунок та в межах залучених до ФФБ коштів Довірителів ФФБ, за винятком коштів оперативного резерву, який залишається в управлінні Сторони-3.
5.5.3. Закріплювати за Довірителями ФФБ обрані ними Об'єкти інвестування, що є підтвердженням замовлення Стороні-2 на спорудження цих Об'єктів інвестування, як складової частини Об'єкта будівництва.
5.5.4. Протягом всього періоду будівництва, до _____ числа кожного місяця, підтверджувати обсяг замовлення на будівництво шляхом надання Стороні-2 письмових даних про закріплені за Довірителями ФФБ Об'єкти інвестування, а також: про об'єкти інвестування, майнові права на які передано довірителям після їх повної оплати; про відмову довірителів від участі у ФФБ; відступлені довірителями права вимоги за договором про участь у ФФБ третім особам; про зміну довірителями Об'єктів інвестування тощо.
5.5.5. Здійснювати контроль за дотриманням Стороною-2 виконання умов та зобов'язань за цим Договором, у тому числі щодо: виконання графіка будівництва; нагляду за будівництвом; цільового використання коштів, спрямованих на фінансування Об’єкта будівництва в тому числі шляхом аналізу звітності Сторони-2; своєчасного запобігання виникненню ризикових ситуацій у процесі будівництва внаслідок дій чи бездіяльності Сторони-2. 
5.5.6. Вести облік залучених до ФФБ та спрямованих на фінансування будівництва Об’єкта коштів.
5.5.7. Після отримання від Сторони-2 даних БТІ, здійснити коригування розміру загальної площі конкретних Об’єктів інвестування в Об’єкті будівництва, та протягом 10 (десяти) календарних днів з моменту отримання даних БТІ від Сторони-2, надіслати письмове повідомлення Довірителям ФФБ.
5.5.8. Протягом 15 (п’ятнадцяти) календарних дні з дати здійснення остаточних розрахунків з Довірителями ФФБ передати Стороні-2 перелік Довірителів ФФБ, які мають право отримати у власність закріплені за ними Об'єкти інвестування, відповідно до остаточно підтвердженого обсягу замовлення на будівництво. Сторона-3 відповідає за достовірність даних щодо включення Довірителів ФФБ до переліку для передачі Об'єктів інвестування у власність Довірителям ФФБ.
5.5.9. Протягом 15 (п’ятнадцяти) календарних дні після остаточного розрахунку Довірителя ФФБ, видати Довірителю ФФБ довідку про право на набуття у власність Об'єкта інвестування, підписану уповноваженою особою Сторони-3, яка підтверджує фінансування довірителем 100% фактичних вимірних одиниць Об’єкта інвестування.
5.5.10. В разі припинення договору про участь у ФФБ через невиконання Довірителем ФФБ графіка внесення коштів до ФФБ, за заявою Довірителя ФФБ щодо розірвання договору про участь у ФФБ, або в інших випадках, встановлених Правилами ФФБ, повідомити Сторону-2 протягом 4 (чотирьох) календарних дні про припинення зазначеного договору з довірителем ФФБ.
5.5.11. Після введення Об’єкта будівництва в експлуатацію за письмовою вимогою Сторони-2 повернути йому майнові права на Об`єкти інвестування, які не передані Довірителям ФФБ.

5.6.  Права Сторони-3.
5.6.1. Отримати винагороду від Сторони-2 за здійснення управління ФФБ у розмірі, строки та порядку, встановлених укладеними договорами та чинним законодавством України.
5.6.2. Отримати від Сторони-2 копії всіх укладених договорів підряду, субпідряду та інших документів, пов’язаних зі спорудженням Об’єкта будівництва.
5.6.3. Залучати до проведення нагляду за Об`єктом будівництва відповідних технічних спеціалістів/юридичних осіб шляхом укладення відповідних договорів.
5.6.4. Перевіряти фінансовий стан Сторони-2, в тому числі шляхом ознайомлення з документами щодо його фінансово-господарської діяльності, аудиторськими звітами, перевірки зведеної звітної інформації по фактично виконаних роботах за попередній місяць,  ознайомлення з іншими договорами укладеними Стороною-2 щодо Об'єкта будівництва.
5.6.5. У разі виявлення ситуацій, які можуть призвести до настання негативних для Сторони-3 чи Довірителів ФФБ наслідків, створених діями чи бездіяльністю Стороною-2 в процесі будівництва:
5.6.5.1. припинити фінансування будівництва;
5.6.5.2. вимагати розірвання цього Договору та договору про спорудження Об’єкта будівництва, який буде укладений між Стороною-2 та Стороною-3, а також повернення Стророною-2 всіх спрямованих на фінансування Об'єкта будівництва коштів;
5.6.5.3. вимагати перерахування на рахунок Сторони-3 коштів для розрахунків з Довірителями ФФБ, що виходять із ФФБ у зв'язку з розірванням укладених договорів на спорудження Об’єкта будівництва;
5.6.5.4. вживати інших заходів щодо виконання Стороною-2 своїх зобов'язань та захисту інтересів Довірителів ФФБ, в порядку, передбаченому чинним законодавством, Правилами ФФБ та цим Договором.
5.6.6. У випадках, передбачених Правилами ФФБ та у випадках зменшення обсягу підтвердженого замовлення на будівництво, вимагати від Сторони-2 повернення коштів на рахунок Сторони-3 для подальшого повернення коштів Довірителям ФФБ.
5.6.7. На закріплення за Довірителем ФФБ обраного ним Об’єкта інвестування та передачу Довірителю ФФБ, який повністю профінансував закріплений за ним Об’єкт інвестування, майнових прав на цей Об’єкт інвестування за договором про уступку майнових прав.
5.6.8. Після введення Об`єкта будівництва в експлуатацію, Сторона-3 може продовжити укладення договорів про участь у ФФБ із закріпленням Об`єктів інвестування за Довірителями ФФБ до дня отримання письмової вимоги Сторони-2 повернути йому майнові права на Об`єкти інвестування, які не передані Довірителям ФФБ. Сторона-2 зобов`язана прийняти від Сторони-3 такі майнові права.
5.6.9. Здійснювати інші заходи в інтересах Довірителів ФФБ щодо контролю за виконанням Стороною-2 зобов'язань за цим Договором та договорами, які будуть укладені відповідно до законодавства України та Правил ФФБ.
5.6.10. Сторона-3 має також інші права, передбачені законодавством України, Правилами ФФБ та цим Договором.


6. УМОВИ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ВИКОНАННЯ ЗОБОВ’ЯЗАНЬ ЗАБУДОВНИКОМ
6.1.  З метою забезпечення виконання зобов'язань Сторони-2 перед Стороною-3 за цим Договором Сторона-2 та Сторона-3 після укладення цього Договору укладають за рахунок Сторони-2 договір на спорудження Об’єкта будівництва, нотаріально посвідчений іпотечний договір, предметом іпотеки за яким є майнові права Сторони-2 на незавершене будівництво, яке є Об'єктом будівництва, відповідно до пункту 1.9. цього Договору.
6.2. Після укладення договору на спорудження Об’єкта будівництва та одночасно з укладенням іпотечного договору, Сторона-2 та Сторона-3 укладають:
6.2.1. договір уступки майнових прав (з відкладальними умовами) на нерухомість, яка є Об’єктом будівництва;
6.2.2. договір доручення (з відкладальними умовами) за яким Стороні-3, у разі порушення Стороною-2 умов договору на спорудження Об’єкта будівництва доручається виконувати функції замовника, у тому числі шляхом передоручення цих функцій третім особам. 
6.3. У разі виявлення Стороною-3 однієї з обумовлених цим Договором, договором на спорудження Об’єкта будівництва та Правилами ФФБ ризикових ситуацій у процесі будівництва Об'єкта, Сторона-2, на вимогу Сторони-3, повинна відступити майнові права на Об'єкт будівництва, у зв'язку з набуттям чинності договору відступлення майнових прав (з відкладальними умовами) та права замовника будівництва у зв'язку з набуттям чинності договору доручення (з відкладальними  умовами).


7. КОНТРОЛЬ ВИКОНАННЯ ЗОБОВ’ЯЗАНЬ ЗА ДОГОВОРОМ. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
 Сторона -1 та Сторона -3 здійснює контроль за виконанням Стороною-2 умов цього Договору та договору про спорудження Об’єкта будівництва за напрямками:
своєчасного виконання графіку будівництва Об’єкта;
організація та проведення нагляду за будівництвом Об’єкта;
цільове використання спрямованих на фінансування будівництва Об’єкта; коштів;
дотримання і виконання умов та зобов'язань за цим Договором;
виконання Стороною-2 інших обов’язків, встановлених пов’язаними з даним Договором угодами, а також передбачених Правилами ФФБ та нормами чинного законодавства. 
Контроль Сторона-1 та Сторона-3 здійснюють з метою своєчасного запобігання виникненню ризикових ситуацій у процесі будівництва Об’єкта внаслідок дій чи бездіяльності Сторони-3, що можуть призвести до:
змін технічних характеристик Об'єкта будівництва та/або Об'єктів інвестування;
погіршення споживчих властивостей Об'єкта будівництва та/або Об'єктів інвестування; 
зростання вартості Об’єкта будівництва більш ніж на 20 відсотків;
збільшення строків Об’єкта будівництва більш ніж на 90 днів. 
Сторона-2 створює належні умови та сприяє Стороні-1 та Стороні-3  у здійсненні вищезазначеного контролю та надає допуск до огляду Об’єкту будівництва, перевірки відповідності розміщення Об’єкта будівництва; стану виконання будівельних робіт; використання будівельних матеріалів відповідної якості; дотримання стандартів, норм і правил архітектурним вимогам, технічним умовам, затвердженим проектним рішенням, а також місцевим правилам забудови населених пунктів тощо.
Результати контролю Сторона-1 та Сторона-3 оформляють відповідним актом.
У випадку порушення своїх зобов’язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність, визначену цим Договором та чинним законодавством України. Порушенням зобов’язання є його невиконання або неналежне виконання (з порушенням умов, визначених змістом зобов’язання). 
Сторона-2 відповідає власним майном за невиконання зобов'язання щодо перерахування коштів на рахунок Сторони-3 для проведення Стороною-2 розрахунків із Довірителями ФФБ. 
У випадку невиконання або неналежного виконання однією зі Сторін зобов'язань за цим Договором винна Сторона відшкодовує іншій Стороні всі спричинені цими винними діями або бездіяльністю збитки у повному обсязі.


7. ОБСТАВИНИ НЕПЕРЕБОРНОЇ СИЛИ
 Сторони звільняються від відповідальності за повне або часткове невиконання зобов'язань за цим Договором, обумовлених обставинами непереборної сили, які Сторони не могли передбачити або запобігти, що унеможливлюють виконання Сторонами взятих на себе зобов'язань (включаючи але не обмежуючись обставинами: оголошення військового стану, епідемії, блокада, ембарго, землетрус, повені, пожежі та інші стихійні лиха, рішення органів державної влади тощо).
Сторона, яка посилається на обставини непереборної сили (опинилась під впливом такий обставин), зобов'язана негайно, але не пізніше 3-х днів з моменту настання повідомити про це іншу Сторону. В разі виникнення таких обставин Сторони складають двосторонній акт з наведенням обставин та приймають рішення про припинення або продовження дії Договору. В разі прийняття рішення щодо продовження дії Договору, строк дії та інші суттєві строки можуть бути перенесені за погодженням Сторін на відповідний термін.
У випадку, коли дія обставин непереборної сили триває більше ніж 120-ть днів, Сторони мають право за взаємною згодою розірвати цей Договір, але не раніше проведення всіх взаєморозрахунків з довірителями та між Сторонами.


8. ПОРЯДОК ВИРІШЕННЯ СПОРІВ
Сторони домовились про досудове врегулювання спірних ситуацій. Всі спори, що пов’язані із укладенням або виконанням положень цього Договору, віршуються шляхом ведення переговорів між представниками Сторін. 
У разі неможливості вирішити спір шляхом ведення переговорів Сторін, такий спір вирішується у судовому порядку, визначеному чинним законодавством України.  


8. ПОРЯДОК ЗМІНИ І ДОПОВНЕННЯ ДОГОВОРУ
8.1. Будь-які зміни або доповнення до цього Договору вносяться шляхом укладення Сторонами письмової додаткової угоди до Договору.
8.2. Сторони не вправі відмовлятись від виконання зобов'язань за цим Договором, а також в односторонньому порядку змінювати його умови.
8.3. Дострокове розірвання Договору допускається лише за згодою Сторін або на підставах, передбачених чинним законодавством України, цим Договором з відшкодуванням винною стороною понесених збитків. 


9. ТЕРМІН ДІЇ ДОГОВОРУ. ІНШІ УМОВИ.
9.1. Договір вступає в силу з моменту його підписання Сторонами і діє до повного виконання зобов'язань Сторін між собою та зобов'язань перед Довірителями ФФБ.
9.2. Цей Договір укладений українською мовою  у 3-х оригінальних примірниках, що мають однакову юридичну силу. Договір укладено Сторонами при повному розумінні його предмету та умов.
9.3. Після припинення ФФБ, фінансування Об'єкта будівництва закривається і всі дії за цим Договором, а також за всіма іншими пов'язаними з ним угодами (договорами) припиняються.


9. РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН:


	3. Дії Організатора конкурсу при відмові переможця конкурсу підписати інвестиційний договір 
	У разі письмової відмови переможця конкурсу та/або фонду фінансування будівництва від укладання та підписання інвестиційного договору у строк, визначений рішенням виконавчого комітету Житомирської міської ради про затвердження переможця конкурсу, Організатор конкурсу повторно визначає найбільш економічно вигідну конкурсну пропозицію з тих, строк дії яких ще не минув.





Додаток 1
Реєстраційний номер заяви ____________
Дата реєстрації «___» ___________ 2020 р.
Реєстратор _________________________
Управління капітального будівництва
Житомирської міської ради 
 
Заява
на участь в конкурсі 

з визначення забудовника для будівництва, реконструкції об’єктів житлового призначення, соціального та/або доступного житла на земельній ділянці площею 0,78 га, яка розташована за адресою: м. Житомир, провулок Червоний, 41-а, кадастровий номер 1810136300:07:020:0020.   
Розглянувши та вивчивши інформацію про проведення конкурсу,_______________________________________________________________________,
                                                     (повне найменування учасника конкурсу)
в особі _______________________________________________________________________,
(найменування посади, П.І.Б. керівника, уповноваженої ним особи (представника)
повідомляє про згоду щодо участі в конкурсі на умовах, зазначених у вищевказаних документах, просить допустити до участі в конкурсі та зобов’язується виконувати його умови.
Реквізити заявника:
Ідентифікаційний код або номер – ___________________________________________
Номер запису про державну реєстрацію в ЄДРПОУ  –     ________________________
Місцезнаходження – _____________________________________
Телефон (факс), електронна пошта  __________________________________________

Платіжні реквізити:
розрахунковий рахунок – ___________________________________________________
банк – ____________________________код банку – _____________________________
Паспорт керівника або уповноваженої ним особи (представника)  –  серія __________ №__________, виданий  «___» __________ _____ р. _____________________________
_________________________________________________________________________
Документ, що посвідчує повноваження керівника або уповноваженої особи – _________________________________________________________________________
 Додаток: - Конкурсна документація згідно з описом на ____ арк.

Керівник
(уповноважена ним особа (представник)) _______________ (_______________)
                                                                                     (підпис)    (ініціали, прізвище)




